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(Registro Técnico Preventivo de Imdéveis
Vizinhos a Obras)

A Vistoria Cautelar de Vizinhanga é um
servigo técnico destinado a documentar o
estado atual de conservacdo de imodveis
localizados no entorno de uma futura obra,
com a finalidade de resguardar
juridicamente todas as partes
envolvidas, incluindo o responsavel pela
obra, os proprietarios vizinhos e eventuais
terceiros interessados.

Trata-se de um instrumento preventivo
amplamente utilizado em obras
residenciais, comerciais e institucionais,
reduzindo significativamente o risco de
alegacdes indevidas de danos estruturais
decorrentes da execugéo da obra.

Embora seja mais comumente contratada
por construtoras, incorporadoras ou
responsaveis técnicos, a vistoria também
pode ser solicitada por proprietarios

vizinhos a obra, em situagdes especificas, com o objetivo de constituir prova técnica preventiva e registrar

formalmente o estado atual da edificagéo.

%% Prazo de validade desta proposta:
31 de dezembro de 2026

© Area de atendimento desta proposta:

Esta proposta tem validade para atendimento presencial em todo o Estado de Sao Paulo, respeitadas as

condi¢cdes de agenda e deslocamento.

" LIMITES TECNICOS DESTA PROPOSTA

Esta proposta foi estruturada considerando imdveis com as seguintes caracteristicas:

* 4rea construida de até 200 (duzentos) m>
e edificagdo com até 1 (um) pavimento

OBS: o valor total pode aumentar se o imével tiver mais do que 200 m?> ou mais de 1 andar. Soma-se ao valor total
R$ 150,00 para cada 50m” e/ou andar adicional (a regra é cumulativa caso as duas situagdes ocorram).
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¢ ESCOPO DO SERVIGO - FASE UNICA

A vistoria consiste em inspecao técnica presencial, de carater predominantemente visual e sensorial,
abrangendo os ambientes internos e externos acessiveis do imdvel vistoriado.

Durante a inspecédo sao observados e registrados, por amostragem, os seguintes elementos:

* elementos estruturais aparentes (paredes, lajes e fundacdes visiveis)

¢ revestimentos, acabamentos e manifestagdes patologicas visiveis
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e telhado e forro técnico (quando o acesso e as condigdes climaticas forem favoraveis)
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¢ fissuras, trincas ou rachaduras existentes

A vistoria é realizada ambiente por ambiente, com apoio de iluminagao portatil e registro fotografico

sistematico.

O objetivo é documentar o estado atual do imovel, registrando patologias preexistentes ou condigcbes
construtivas relevantes, sem emissao de diagnéstico estrutural ou atribuicao de causa.

gz REGISTRO FOTOGRAFICO E DOCUMENTAQI\O
Durante a vistoria sdo realizados:

* registro fotografico técnico de todos os ambientes acessiveis

* organizacgao das fotografias em sequéncia l6gica para composigao do relatério técnico

¢ identificacdo visual das manifesta¢bes construtivas observadas

* elaboracgao de croqui de localizagdo do imével, geralmente com base em imagem de satélite

O croqui permite identificar a posicao do imovel vistoriado em relagao a obra vizinha, facilitando eventuais
analises futuras.

= RELATORIO TECNICO CAUTELAR
ApOds a realizagao da vistoria é elaborado Relatoério Técnico Cautelar, contendo:

e identificagdo do imovel vistoriado

¢ descrigao objetiva das condigbes observadas

e registro fotografico comentado

e croqui ilustrativo de localizagéo

* observagoes técnicas sobre o estado atual da edificagao

O relatdério possui natureza documental e preventiva, servindo como base de comparagdo para eventuais
alegacoes futuras.

Importante destacar que nao se trata de pericia judicial nem de laudo diagnéstico estrutural.
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@ METODOLOGIA DE EXECUGAO

A execucao do servigo segue normalmente as seguintes etapas:
£} Agendamento prévio com os proprietarios ou responsaveis pelos iméveis vizinhos.

3 Quando néo for possivel contato direto, podera ser realizada tentativa formal de comunicagdo por meio de
correspondéncia registrada com Aviso de Recebimento (AR).

E) Em caso de recusa de acesso ao imével, a situagao sera formalmente registrada no relatério técnico.
4 | Realizagao da vistoria nos imdveis com acesso autorizado.

B} Consolidagao das informagdes em relatério técnico tnico ou individualizado, conforme o caso.

¢ VALOR DO SERVICO
(por imovel vistoriado)

Valor independente da regido ou cidade.

10 X R$ 79,00 (Dez parcelas de setenta e nove reais (no cartao de crédito))

Valor - Fase 1: R$ 790,00

OBS: o valor total deste tépico pode aumentar se o imével tiver mais do que 200 m? de area construida ou mais de 1 andar. Soma-se ao valor total R$
150,00 para cada 50m” e/ou andar adicional (a regra é cumulativa caso as duas situagdes ocorram).

POSSIBILIDADES DE SERVIGOS COMPLEMENTARES NAO INCLUSAS NA PROPOSTA PADRAO

Apds a contratagcdo do servigo principal, poderdo ser solicitados servigos técnicos complementares,
mediante orgamento adicional ou aditivo contratual.

Esses servicos ndo fazem parte do escopo base desta proposta, mas podem ser necessarios em situacoes
especificas.

Entre as possibilidades mais comuns estao:
Ampliacao da area de vistoria

Quando o imével possui area construida superior a 200 m?, multiplas edificagbes ou estruturas
auxiliares, podera ser necessaria ampliacdo do escopo da inspecéo técnica.

Vistoria comparativa ou segunda vistoria
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Em casos especificos pode ser solicitado:

e retorno técnico ao imoével apds execugao de obras
e vistoria comparativa entre duas datas distintas
¢ analise técnica apods reclamacgdes ou manifestacoes patologicas

Ampliacao do registro técnico
Dependendo da complexidade da situagao, podem ser incluidos:

¢ l[evantamento fotografico ampliado
e registro detalhado de patologias construtivas
¢ organizagcao ampliada de documentacao técnica

Formalizacdo documental adicional
Em alguns trabalhos pode ser necessaria a formalizacdo de documentos como:

e termos de consentimento para registro fotografico
e documentos de ciéncia do proprietario
e registro formal de negativa de acesso ao imével

Elaboracao de relatérios técnicos ampliados
Dependendo da finalidade do trabalho, poderao ser elaborados:

e parecer técnico complementar
e laudo técnico ampliado
e relatdrios técnicos especificos para uso judicial ou administrativo

== CONDIGOES DE PAGAMENTO

* 30% do valor total contratado para confirmacdo do agendamento
* 70% restantes apos a conclusao das vistorias

O valor total podera ser parcelado em até 10x sem juros no cartao de crédito.

A data e horario da vistoria somente serdo garantidos apés formalizacao da contratacdo e pagamento da
parcela inicial.

® HORARIOS DE ATENDIMENTO (sujeitos & verificagdo de agenda interna)
Dias uteis: a partir das 13h30 Duragao estimada da vistoria:

Sabados: periodo da manha, conforme entre 50 minutos e 1Th50min por imével
disponibilidade.
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@ OBSERVAGOES IMPORTANTES

¢ A vistoria possui carater preventivo e documental.

* Ndo se trata de pericia judicial nem de laudo estrutural completo.

¢ A inspecdo é predominantemente visual e ndo destrutiva, realizada apenas nas areas acessiveis no
momento da vistoria.

* A auséncia de acesso a algum imovel néo invalida o servigo, sendo registrada formalmente a tentativa de
vistoria.

¢ O relatdrio técnico protege tanto o responsavel pela obra quanto os proprietarios vizinhos, criando um
registro técnico confidvel das condigbes existentes antes do inicio da obra.

= INFORMAGCOES COMERCIAIS
Prazo de validade desta proposta: 31/12/2026
Esta proposta tem validade em todo o Estado de Sao Paulo.

A Nota Fiscal de Servicos sera emitida apds a conclusao integral da etapa contratada.
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