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Q VISTORIA TECNICA E ESTUDO DE VALOR PARA VENDA DE IMOVEL - SERVICO 2’
Servico Integrado — Diagnéstico Técnico + Estudo de Valor de Mercado

Este servigo foi desenvolvido para proprietarios que
desejam vender seu imével com maior segurancga,
transparéncia e respaldo técnico, apresentando aos
potenciais compradores informacdes claras sobre:

¢ as condi¢coes aparentes da edificagao
¢ o0 valor estimado de mercado do imével

A andlise é conduzida por engenheiro civil legalmente
habilitado, combinando préticas da engenharia
diagnostica com metodologias de avaliagao
imobilidaria conforme a ABNT NBR 14653 - Avaliagao
de Bens.

e

O objetivo é fornecer ao proprietdrio um retrato
técnico e mercadolégico do imével, contribuindo
para negociagcdes mais claras, reducgao de incertezas e maior credibilidade durante o processo de venda.

AVALIACAO DE VALOR DE IMOVEL

%% Prazo de validade desta proposta:
31 de dezembro de 2026

© Area de atendimento desta proposta:

Esta proposta é valida para atendimento presencial em todo o Estado de Sao Paulo, respeitadas as condigcoes
de agenda e deslocamento.

.. LIMITES TECNICOS DESTA PROPOSTA
Este servigo aplica-se aos seguintes tipos de imdveis urbanos:

« area construida de até 150 (cento e cinquenta) m?, terreno até 1000m?>, edificagdo com até 1 (um)
pavimento, e que esteja fora de condominio fechado (sem portaria).

Imoveis fora desses limites poderao ser avaliados mediante ajuste especifico de escopo e orgamento, conforme
segue: Soma-se ao valor total R$ 150,00 para cada 50m? e/ou andar adicional, pelo fato de existir qualquer portaria de
acesso, evidenciando condominio fechado (a regra € cumulativa caso as trés situagdes ocorram).

¢ ESCOPO DO SERVIGO - FASE UNICA

O servico consiste na realizagéo de vistoria técnica presencial, associada a analise de valor de mercado do
imovel, com base em critérios técnicos e dados disponiveis no mercado. A vistoria é realizada por meio de
andlise visual e sensorial por amostragem, abrangendo os ambientes internos e as areas externas acessiveis
do imovel.
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Durante a vistoria sdo observados, quando acessiveis:

e estrutura aparente (paredes, lajes, fissuras e trincas visiveis);
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¢ revestimentos, pisos, pintura e acabamentos;

Areas técnicas sensiveis — como interior do quadro de energia, reservatério de agua e espaco de forro — séo
observadas sempre que o acesso permitir e as condicoes de seguranca forem adequadas.

Pequenas manifestagbes comuns em imoéveis usados — como fissuras superficiais, sinais iniciais de infiltragao
ou detalhes construtivos aparentes — podem ser registradas de forma objetiva e técnica, sem juizo de valor ou
interpretacéo subjetiva.

1a] ANALISE DE VALOR DE MERCADO
Além da vistoria técnica, é realizado estudo técnico de valor de mercado, considerando entre outros fatores:

e caracteristicas fisicas do imével

e drea construida ou area do terreno

e padrao construtivo e estado de conservagao aparente

¢ localizacao e insercdo urbana

¢ levantamento de dados de mercado comparaveis

¢ aplicagao de metodologia compativel com a finalidade do estudo.
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A andlise é realizada com base em dados de mercado disponiveis na época da avaliagao, buscando estimar
o valor do imével de forma tecnicamente fundamentada e justificavel.

DOCUMENTO TECNICO ENTREGUE AO CLIENTE
Como resultado do servigo é emitido Laudo Técnico em formato PDF, contendo:

¢ identificacdo do imdvel avaliado

e memorial descritivo do bem

e registro fotografico comentado

e analise das condigdes aparentes observadas na vistoria
e critérios e premissas adotados no estudo

¢ metodologia aplicada

e tratamento e analise de dados de mercado

¢ conclusdo quanto ao valor estimado do imoével.

Quando solicitado, podera ser emitida ART - Anotagao de Responsabilidade Técnica.

& VALOR DO SERVICO - srea construida de até 150 (cento e cinquenta) m? de area construida ou
1000m? de terreno, edificacdo com até 1 (um) pavimento, e que esteja fora de condominio fechado (sem
portaria).

10 X R$ 1 29,00 (Dez Parcelas de cento e vinte e nove reais (no cartido de crédito))

Valor - Fase 1: R$ 1.290,00

Imdveis fora desses limites poderao ser avaliados mediante ajuste especifico de escopo e orgamento, conforme segue:
Soma-se ao valor total R$ 150,00 para cada 50m> e/ou andar adicional e/ou pelo fato de existir qualquer portaria de
acesso, evidenciando condominio fechado (a regra é cumulativa caso as trés situagdes ocorram).

& O valor contempla integralmente: vistoria técnica do imével; analise mercadoldgica; elaboragédo do laudo
técnico de avaliagao.

== CONDIGOES DE PAGAMENTO

* Pagamento via Pix: 30% do valor contratado para confirmacdo do agendamento e 70% restantes na
entrega do laudo técnico.

¢ Pagamento no cartao de crédito: possibilidade de parcelamento do valor total em até 10x sem
juros;

1. O agendamento da vistoria somente é confirmado apds a formalizacdo do servico e pagamento inicial.
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() PRAZO DE ENTREGA

Prazo estimado para entrega do laudo técnico:

15 a 20 dias uteis, contados a partir do recebimento de todas as informagdes necessarias para a elaboragao do
estudo.

©® HORARIOS DE ATENDIMENTO
(sujeitos a verificagao de agenda)

¢ Dias Uteis: a partir das 13h30
¢ Sabados: periodo da manha, conforme disponibilidade

Duracgéo estimada da vistoria: 50 minutos a Th50min

1 INFORMAGOES COMERCIAIS GERAIS
Emissédo de Nota Fiscal
A Nota Fiscal de Servigos sera emitida apos a conclusao integral do servigco contratado.
4> Condicdes para realizagdo da vistoria

A vistoria depende do acesso aos ambientes internos e externos do imdvel. A impossibilidade de acesso a
determinadas areas podera limitar parcialmente a analise técnica.

@ OBSERVAGOES TECNICAS IMPORTANTES
¢ O estudo tem finalidade técnica e mercadolégica, nao se confundindo com pericia judicial;
¢ O valor estimado reflete as condigoes de mercado na data de referéncia do laudo;
e Avistoria possui carater nao destrutivo, baseada em inspecgéao visual por amostragem;
¢ O laudo é elaborado conforme os principios da ABNT NBR 14653 - Avaliacao de Bens;

* A ART podera ser emitida mediante solicitagdao do contratante.

Proposta: VISTORIA TECNICA E ESTUDO DE VALOR PARA VENDA DE IMOVEL - SERVICO 2’- Atendimento no Estado de Sao Paulo
para boa parte dos servigos e Nacional para alguns servicos — Mangieri Apoio Técnico - CNPJ 65.201.193/0001-94 - TEL 0800 582 4896



