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%3 VISTORIA CAUTELAR DE VIZINHANGA -
SERVIGO 5

(Registro Técnico Preventivo de Iméveis Vizinhos a Obras)

A Vistoria Cautelar de Vizinhanga é um servigo técnico
destinado a documentar o estado atual de conservagao de
iméveis localizados no entorno de uma futura obra, com a

,(i"* —~ finalidade de resguardar juridicamente todas as partes
) | envolvidas — construtora, proprietario da obra e vizinhos.
l Q Trata-se de um instrumento preventivo amplamente utilizado
ki em obras residenciais, comerciais e institucionais, reduzindo
DEEY YPX riscos de alegagbes indevidas de danos estruturais
-

decorrentes da execucgéo da obra.

Embora seja mais comumente contratada por construtoras,
incorporadoras ou responsaveis técnicos, pode também ser
solicitada por vizinhos da obra, em situagdes especificas.
Trata-se de constituicdo de prova de tentativa de boa-fé.

¢ ESCOPO DO SERVIGO - FASE UNICA

Avistoria consiste em uma inspecgéao técnica presencial, de carater predominantemente visual e sensorial, abrangendo os
ambientes internos e externos acessiveis dos imoveis vistoriados.

Durante a inspecao, sdo observados e registrados, por amostragem:

e condigdes estruturais aparentes (paredes, lajes, vigas e elementos de fechamento);

e fissuras, trincas, rachaduras e sinais de recalque existentes;

e manifestagdes de umidade e infiltragdo aparentes;

e estado de conservagao de revestimentos cerdmicos, pisos, paredes e tetos;

e elementos decorativos e acabamentos relevantes;

e condigOes gerais dos ambientes internos e areas externas.
E fundamental que os proprietarios permitam o acesso aos ambientes internos e externos, de modo a garantir um registro
técnico fiel do estado do imdével no momento da vistoria.

A vistoria é realizada de forma criteriosa, ambiente por ambiente, com apoio de iluminagdo portatil, visando registrar
patologias pré-existentes, sem juizo de valor ou atribuicdo de causa.

wa REGISTRO FOTOGRAFICO E DOCUMENTAGAO

e Registro fotografico detalhado de todos os ambientes vistoriados;

e Fotografias numeradas e organizadas para composigao do relatério técnico;

e Elaboragao de croqui de localizagao, geralmente sobre imagem de satélite (Google), indicando a posicao dos
imoveis vistoriados em relagao a futura obra.
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RELATORIO TECNICO CAUTELAR

Apos arealizagao das vistorias, € elaborado Relatério Técnico Cautelar, contendo:

identificagdo dos imdveis vistoriados;

descricdo objetiva das condi¢bes observadas;

registro fotografico comentado;

croquis ilustrativos;

observagdes técnicas pertinentes ao estado atual de conservagéo.

O relatorio tem carater documental e preventivo, nao se tratando de laudo de diagndstico ou pericia técnica.

+ METODOLOGIA DE EXECUGAO

1.

2.

Agendamento prévio com os proprietarios dos imadveis vizinhos;

Caso nao seja possivel contato direto, envio de correspondéncia registrada com Aviso de Recebimento (AR) para
formalizar a tentativa de vistoria;

Em caso de recusa de acesso, a situagdo é devidamente registrada e documentada no relatério técnico;
Realizagao da vistoria nos imdveis com acesso autorizado;

Consolidagao das informagdes em relatdrio técnico Unico ou individualizado.

i VALOR DO SERVIGO - POR IMOVEL VISTORIADO (parcela em 10x sem juros no cartio de crédito)

Os valores abaixo referem-se a vistoria de cada imével individualmente, variando conforme a regido de atendimento
(valido tanto para casa quanto para apartamento, independentemente do numero de dormitdrios):

£} Regiso de Limeira e Campinas - Valor Fase 1: R$ 950,00
Cidade-base: Campinas/Limeira Exemplos de cidades: Campinas, Limeira, Americana, Santa Barbara d’Oeste, Nova Odessa, Sumarg,
Hortolandia, Paulinia, Indaiatuba, Valinhos, Vinhedo, Jaguaritina, Cosmépolis, Artur Nogueira, Holambra, Eng. Coelho, Jundiai, Rio Claro.

£ Regido de Bauru - Valor Fase 1: R$ 1.250,00
Cidade-base: Bauru Exemplos de cidades: Bauru, Agudos, Lengéis Paulista, Pederneiras, Jau, Barra Bonita, Piratininga.

E) Regiao de Ribeirao Preto - Valor Fase 1: R$ 1.250,00

Cidade-base: Ribeirdo Preto Exemplos de cidades: Ribeirdo Preto, Sertaozinho, Cravinhos, Serrana, Jardinépolis, Brodowski, Batatais,
Jaboticabal, Pradépolis.

3 Regido de Sao Carlos - Valor Fase 1: R$ 1.150,00
Cidade-base: Sao Carlos Exemplos de cidades: Sao Carlos, Araraquara, Ibaté, Américo Brasiliense, Matao, Descalvado, Dourado, Porto
Ferreira.

[ Regiso de Sorocaba - Valor Fase 1: R$ 1.150,00
Cidade-base: Sorocaba Exemplos de cidades: Sorocaba, Votorantim, Itu, Salto, Boituva, Tatui, Sd0 Roque, Aragoiaba da Serra, Iperé.

3 Regido da Grande Sao Paulo - Valor Fase 1: R$ 1.350,00

Cidade-base: Sao Paulo (Capital) Exemplos de cidades: Sdo Paulo, Guarulhos, Osasco, Barueri, Santana de Parnaiba, Santo André, Sao
Bernardo do Campo, Sdo Caetano do Sul, Diadema, Cotia, Carapicuiba, Itapevi, Tabodo da Serra, Embu das Artes, Mogi das Cruzes, Suzano.
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(7] Regido da Baixada Santista - Valor Fase 1: R$ 1.450,00
Cidade-base: Santos Exemplos de cidades: Santos, Sao Vicente, Praia Grande, Guaruja, Cubatao, Mongagud, Itanhaém, Peruibe, Bertioga.

() Regioes mais distantes de Campinas (Estado de Sdo Paulo) - Valor: sob consulta.

Critério: fora do raio de 50 km das regides acima.
Exemplos: Séo José do Rio Preto, Aragatuba, Presidente Prudente, Assis, Ourinhos, Franca, Barretos.

E) Regioes fora do Estado de Sdo Paulo (somente servigos especificos — ndo contempla vistoria presencial)
Aplicagéo restrita aos servigos de:

. Assisténcia Técnica Judicial (Quesitos Técnicos e Pericia) e Estudo de Valor de Iméveis

= CONDIGOES DE PAGAMENTO

30% do valor total contratado para confirmagdo do agendamento das vistorias;
70% restantes apds a conclusao das vistorias;
Possibilidade de parcelamento do valor total em até 10x sem juros, no cartao de crédito.

® HORARIOS DE ATENDIMENTO

Dias uteis: apds as 14h00
Sabados e domingos: conforme alinhamento prévio entre as partes

@ OBSERVAGOES IMPORTANTES

Avistoria tem carater preventivo e documental;

Nao se trata de pericia judicial nem de laudo de diagndstico estrutural;

A auséncia de acesso a algum imovel nao invalida o servigo, sendo a tentativa formalmente registrada por envio de
correspondéncia pelo Correio juntamente de uma AR.

O relatorio protege tanto o responsavel pela obra quanto os proprietarios vizinhos.
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